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Проект планировки и проект межевания территории хутора Сокольского
Усть – Лабинского района Краснодарского края

1. Общая часть
Проект планировки хутора Сокольского Железного сельского поселения Усть – Лабинского района (далее – проект) подготовлен в целях размещения индивидуальных жилых домов с объектами деловой и коммерческой зоны, объектов инженерной инфраструктуры (узел водозаборных сооружений и артезианские скважины, шкафной газорегуляторный пункт, трансформаторные подстанции, комплексные очистные сооружения канализации и КНС, энергоцентр и т.д.), объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги и проезды, вертолетная площадка), зоны производственного назначения (ферма «Кирпили», комплекс для содержания лошадей, птичник, хозяйственный двор, консервный цех)  и установления границ земельных участков для размещения таких объектов.
Настоящий проект предполагает сохранение сложившейся застройки (жилой, общественной и производственной) на проектируемой территории с развитием существующей улично-дорожной сети, завершение строительства начатых объектов капитального строительства и вносит предложения по застройке резервной территории на отдаленную перспективу.
Планировочная структура проектируемого участка формируется путем дальнейшего благоустройства и доведения до требуемых параметров в соответствии с действующими нормами сложившихся жилых улиц и завершает возможность продолжения жилой застройки в северо-западном направлении на отдаленную перспективу. Проектом предусматривается развитие кольцевой системы улично – дорожной сети с дифференциацией улиц по назначению. Система внутренних улиц и дорог, обслуживающих проектируемую территорию, решена с учетом рельефа местности и конфигурации участка проекта планировки.
 Въезд и выезд с проектируемой территории осуществляется на существующую автомобильную дорогу межмуниципального значения «Подъезд к хутору Свободный».
Основные положения проекта решаются с учетом анализа существующего использования территории, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.


2. Положение о размещении объектов капитального строительства
местного значения, характеристиках планируемого развития территории
и характеристиках развития систем социального, транспортного
обслуживания и инженерно-технического обеспечения

Планировкой территории предусматривается размещение объектов местного значения в функциональных зонах в соответствии с утвержденным Генеральным планом Железного сельского поселения Усть-Лабинского района.
Размещение объектов капитального строительства федерального или регионального значения на проектируемой территории не предусмотрено. 
Проектируемая территория представлена следующими функциональными зонами:
- зона индивидуальной жилой застройки;
- зона делового и коммерческого назначения;
- зона инженерной и транспортной инфраструктуры;
- зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности;
- зона предприятий, производств и объектов V класса опасности;
- зона объектов сельскохозяйственного назначения.
Жилая зона представлена существующими индивидуальными 1 этажными жилыми домами с приусадебными участками площадью 1000 м2 и проектируемой элитной 2-3 этажной коттеджной застройкой с усадебными участками площадью 3500-4000м2 с площадками для отдыха, физкультурно-спортивными и хозяйственными площадками и сооружениями, гостевыми парковками, местными проездами и пешеходными связями.
Учитывая специфическую особенность производственной деятельности хозяйствующего субъекта на проектируемой территории, закрытый режим использования территории и незначительный прирост численности населения на расчетный срок проекта планировки, проектом не предусматривается размещение на его территории значительного количества объектов культурно-бытового обслуживания. 
Общественно-деловая зона, в данном проекте - зона делового и коммерческого назначения, предназначена для размещения объектов общественно-делового назначения в составе:
- административно-хозяйственный блок с гостиницей;
- административно-хозяйственный блок с гаражом; 
Инженерная зона представлена инженерными объектами и сооружениями по обслуживанию проектируемой территории.
Транспортная зона представлена улично-дорожной сетью, гостевыми автостоянками, проектируемой вертолетной площадкой. Проектируемая транспортная структура, обеспечивает связь жилых кварталов с объектами капитального строительства всех функциональных зон хутора Сокольского: зоной делового и коммерческого назначения, зоной инженерной инфраструктуры, зоной предприятий, производств и объектов IV класса опасности, зоной предприятий, производств и объектов V класса опасности, зоной объектов сельскохозяйственного назначения.
Ориентировочный баланс проектируемых функциональных зон приводится в таблице 1.
Баланс проектируемых функциональных зон
                                                                                                                Таблица 1
	Наименование
функциональных зон
	Площадь, га
	Процентное
соотношение, %

	1. Жилая зона, всего:
	22,22
	14,2

	в том числе:
	
	

	индивидуальная жилая застройка существующая
	0,41
	0,3

	коттеджная жилая застройка существующая
	12,32
	7,9

	коттеджная жилая застройка проектируемая
	0,76
	0,5

	индивидуальная жилая застройка резервная
	8,73
	5,5

	2. Деловая и коммерческая зона, всего:
	0,67
	0,4

	в том числе:
	
	

	деловая и коммерческая зона существующая
	0,67
	0,4

	3. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры, всего:
	4,91
	3,1

	в том числе:
	
	

	объекты инженерной и транспортной инфраструктуры существующие
	4,2
	2,7

	объекты инженерной и транспортной инфраструктуры проектируемые
	0,71
	0,4

	4. Сельскохозяйственная зона, всего:
	120,0
	76,6

	в том числе:
	
	

	сельскохозяйственного использования
	120,0
	76,6

	5. Производственная зона, всего:
	8,8
	5,7

	в том числе:
	
	

	производственного назначения
	8,8
	5,7

	Всего в границах проектируемой территории:
	156,6
	100


      3. Красные линии

Проектируемые красные линии решены в увязке с существующими зданиями, границами кадастровых кварталов. Для установления красных линий и выноса в натуру использованы методы расчета по координатам (схема красных линий прилагается).


4. Проект межевания

Проект межевания подготовлен в целях установления границ, существующих и формируемых земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального строительства, предусмотренных настоящим проектом.
Данным проектом разработан чертеж проекта межевания. Площади земельных участков определены в соответствии с заданием на разработку настоящего проекта, правилом землепользования застройки Железного сельского поселения Усть-Лабинского района (чертеж проекта межевания прилагается).


[bookmark: _GoBack]5. Технико-экономические показатели
 Основные технико-экономические показатели
проекта планировки в проектных границах
	                                                                                                          Таблица 2

	№
пп
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Существующее
положение
	Проектное
предложение

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего, в том числе:
	га/%
	156,6/100
	156,6/100

	1.1.1
	Жилые зоны, из них:
	га/%
	12,73/8,2
	22,22/14,2

	
	- индивидуальная жилая
застройка существующая
	га/%
	0,41/0,3
	0,41/0,3

	
	- коттеджная жилая
застройка существующая
	га/%
	12,32/7,9
	12,32/7,9

	
	- коттеджная жилая
застройка проектируемая
	га/%
	-
	0,76/0,5

	
	- индивидуальная жилая
застройка резервная
	га/%
	-
	8,73/5,5

	1.1.2
	Зона объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (деловая и коммерческая зона)
	га/%
	0,67/0,4
	0,67/0,4

	1.1.3
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га/%
	4,2/2,7
	4,91/3,1

	1.1.4
	Зона сельскохозяйственного использования
	га/%
	130,2/83,1
	120,0/76,6

	1.1.5
	Производственная зона
	га/%
	8,8/5,6
	8,8/5,7

	1.2
	Из общей площади
проектируемого района территории общего пользования - всего, из них:
	га/%
	14,2/9,1
	14,2/9,1

	1.2.1
	Зеленые насаждения общего пользования
	га/%
	10,6/6,8
	10,6/6,8

	1.2.2
	Улицы, дороги, проезды, площади
	га/%
	3,6/2,3
	3,6/2,3

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения,
всего
	чел.
		17
	100

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых
 домов
	тыс.м2
общей площ.
квартир
	1,9
	5,5

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	1-3
	1-3

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.м2
общей площ.
квартир
	1,9
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего, в том числе:
	тыс.м2/% к новому стр-ву
	-
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство, всего
	тыс.м2/%
	-
	5,5

	3.6
	Количество квартир (участков ИЖС) - жилых домов усадебного типа
	шт
	4
	4

	3.7
	Количество домов коттеджного типа
	шт
	1
	3

	3.8
	В том числе нового строительства
	шт
	-
	2

	3.9
	Всего количество жилых домов
	шт
	5
	7

	4
	Объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	-
	5,8 (в сущ. учреждениях х.Железного)

	4.2
	Общеобразовательные школы
	место
	-
	5,8 (в сущ. учреждениях х.Железного)

	4.3
	Поликлиники амбулатории диспансеры без стационара
	посещение в смену
	- 
	1,8 (в сущ. учреждениях здравоохранения Железного сельского поселения)

	4.4
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	-
	8

	4.5
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2 
	- 
	194,9

	4.6
	Клубы или учреждения клубного типа
	место
	-
	8

	4.7
	Кинотеатры 
	место
	-
	1,2

	4.8
	Городские библиотеки
	тыс.ед. хранения
	-
	0,4

	4.9
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	м2 торговой площади
	-
	10

	4.10
	Рыночные комплексы
	м2 торговой площади
	-
	0,7

	4.11
	Предприятия общественного питания
	место
	-
	0,8

	4.12
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	-
	0,2

	4.13
	Прачечные
	кг белья в смену
	-
	1

	4.14
	Химчистки
	кг вещей в смену
	-
	0,4

	4.15
	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	-
	0,5

	4.16
	Отделение связи
	объект
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего, в том числе:
	км
	5,6
	5,6

	5.1.1
	Главная улица
	км
	1,32
	1,32

	5.1.2
	Улицы в жилой застройке
	км
	1,43
	1,43

	5.1.3
	Проезд
	км
	1,68
	1,68

	5.1.4
	Внутрихозяйственная дорога
	км
	1,17
	1,17

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:
	маш.мест
	-
	17

	5.2.1
	Постоянного хранения
	маш.мест
	На территориях приусадебных участков

	5.2.2
	Временного хранения, в том числе:
	маш.мест
	
	

	
	- гостевые автостоянки для учреждений соцкультбыта
	маш.мест
	-
	17

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление - всего
	тыс.м3/сут.
	
	131,4

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	тыс.м3/сут.
	
	131,4

	
	на производственные нужды
	тыс.м3/сут.
	
	

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений
	м3/сут.
	
	157,7

	
	В том числе водозаборов подземных вод
	м3/сут.
	
	157,7

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. на чел.
	
	350-400

	
	В том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут. на чел.
	
	400

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	
	6,0

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод - всего
	тыс.м3/сут.
	
	110,0

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	хозяйственно-бытовые
сточные воды
	тыс.м3/сут.
	
	100,0

	
	Производственные
сточные воды
	тыс.м3/сут.
	
	10,0

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	тыс.м3/сут.
	
	100,0

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	4,5

	6.3.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии - всего
	млн.кВт.ч/год
	1,880
	4,700

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	на производственные нужды
	млн.кВт.ч/год
	0,900
	2,200

	
	на коммунально-бытовые нужды
	млн.кВт.ч/год
	0,980
	2,500

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт.ч/год
	880,800
	905,500

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды 
	кВт.ч/год
	720,200
	830,600

	6.3.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	0,800
	1,700

	6.3.4
	Протяженность сетей
	км
	0,900
	25,850

	6.4.
	Теплоснабжение
	 
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн.Гкал/год
	0,0008
	0,0094

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды 
	млн.Гкал/год
	0,0008
	0,0094

	6.4.2
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/час
	0,34
	3,663

	6.4.3
	Протяженность сетей
	км
	0,01
	0,74

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Удельный вес газа в топливном балансе хозяйства
	%
	8,7
	91,3

	6.5.2
	Потребление газа, всего
	тыс. м3/год
	0,11
	1,33

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	
	-
	0,03

	
	на котельные 
	
	0,11
	1,30

	6.5.3
	Источники подачи газа
	ГРС г.Усть-Лабинска

	6.5.4
	Протяженность сетей
	км
	6,5
	7,42

	6.6.
	Связь
	 
	
	

	6.6.1
	Объектовая мультисервисная сеть
	
	
	

	6.7.
	Санитарная очистка территории
	 
	
	

	6.7.1
	Объем бытовых отходов в год
	т
	29,7
	99
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